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I. Czes¢ opisowa

1. Podstawa opracowania

Zlecenie i uzgodnienia z Inwestorem,
Wizja w terenie,
Wypis z MPZP ,Okulickiego - IIT",

Badania geologiczne.

2. Zakres opracowahia

Opracowanie obejmuje projekt zamienny zagospodarowania terenu budowy hali
produkcyjnej obrdbki blach. W stosunku do zatwierdzonego projektu podstawowego
zakres opracowania obejmuje zmiany:

- lokalizacji budynku w terenie:

- struktury wewnetrznej (likwidacja $cian wewnetrznych),

- obrysu $cian zewnetrznych,

- powierzchni zabudowy,

- kubatury,

- ilodci kondygnacji,

- technologii wykonania.

3. Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem inwestycji jest:

o budynek hali produkcyjnej obrébki blach,

o budowa dojazdu i dojscia do budynkéw,

o wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej,
o wewnetrzna instalacja wodociagowa,

o wewnetrzna instalacja gazowa,

o wewnetrzna instalacja elektryczna.

4. Charakterystyka obiektu

o Projektowany obiekt bedzie peit role hali produkcyjnej obrébki blach
o Bedzie sie w niej odbywal produkcja elementéw z blach ocynkowanych wykorzystujaca
technologie formowania i obrébki mechanicznej w procesach zaginania, ciecia, wykrawania,

profilowania, walcowania itp. W budynku przewiduje sie zatrudnienie do 8 pracownikow.



Pokdj $niadan, szatnia oraz zaplecze higieniczno-sanitarne dla pracownikéw zostaty
przewidziane w sgsiednim budynku (wg odrebnego opracowania) z bezposrednim
przejsciem do budynku hali bedacej przedmiotem niniejszego projektu.

Projektowany budynek jest budynkiem niskim o wysokosci kalenicy 7,66 m.

Szerokos$¢ elewacji frontowej wynosi 45,82 m.

Ogrzewanie budynku za pomoca nagrzewnic gazowych.

Odpady state gromadzone beda w workach foliowych i wynoszone do pojemnikow na

dmieci.

Dane obiektu:

wg projektu wg projektu

podstawowego zamiennego

powierzchnia uzytkowa RAZEM 1667,85 m? 933,38 m?
powierzchnia zabudowy 1590,32 m? 959,93 m?
kubatura RAZEM 8784,00 m? 6468,32 m?

5. Charakterystyka dziatki

a) Stan istniejacy

@)

@)

o

(o]

W chwili obecnej dziatka jest wiasnoscia Inwestora.

W istniejacym stanie dziatki o numerze ewidencyjnym 1332/40, 1332/6 sa dziatkami
niezabudowanymi. Dziatka potozona jest w miejscowosci Sanok - Dabréwka, na terenie
przeznaczonym pod budownictwo (aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Okulickiego - III").

W chwili obecnej dziatka nie jest objeta ochrong konserwatorska,

Na pétnocny zachéd od przedmiotowej dziatki (ha dziatce nr 1328/32) w odlegtosci okoto

78 m w linii prostej od projektowanej hali znajduje sie istniejacy hydrant pozarowy.

b) Projektowane zagospodarowanie dziatki

o

o

Projektowany obiekt o wymiarach bedzie petit role hali produkcyjnej obrébki blach.
Uzbrojenie terenu
» Kanalizacja deszczowa z rur PVC podtaczona do istniejacej inst. na dziatce inwestora

nr 1332/21



*  Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane po uprzednim podczyszczeniu
poprzez separator instalacja kanalizacji deszczowej wykonanej z rur PVC do
istniejacej instalacji na dziatce inwestora nr. 1332/21

» Instalacja wodociagowa z rur PE z istniejacej instalacji na dziatce inwestora nr
1332/21

« Doprowadzenie pradu dla potrzeb projektowanego budynku - z istniejacej tablicy
pomiarowe| na dziatce inwestora nr. 1332/21 (policznikowe).

Dziatka posiada istniejacy zjazd z drogi powiatowej (dziatka nr 138/2 - w zarzadzie PZD

Sanok).

Budynek zaprojektowano w taki sposéb, ze istnieje potrzeba przeprowadzania czesciowe;

niwelacji terenu.

Uksztattowanie zieleni: wprowadzi¢ zielen ozdobna hiska i $redniq dostosowana do

warunkow siedliskowych, poprawiajaca walory estetyczne otoczenia.

6. Zestawienie powierzchni dziatki i informacja o obszarze oddziatywania dziatki
Dziatki 1332/40, 1332/6 w miejscowosci Sanok - Dgbréwka
pow. zabudowy
Ip obiekt o
(m?)
1 projektowana budowa hali produkcyjnej obrébki blach 959,93 36,14
2 projektowane utwardzenie dziatki 247,84 9,34
3 biologicznie czynna powierzchnia dziatki 1447,98 54,52
powierzchnia dziatek objetych opracowaniem 0,2656 ha
7. Informacja o obszarze oddziatywania dziatki
a) Podstawa prawna

Art. 20 pkt.1.1c) - Ustawa Prawo budowlane (Dz.U. 2019.1186 z pdzniejszymi zmianami)
Art. 3 pkt 20 - Ustawa Prawo budowlane (Dz.U. 2019.1186 z pézniejszymi zmianami)



§13a - Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2018.1935 z
pdzniejszymi zmianami)

§13 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019.1186 z pézniejszymi zmianami)

b) Andliza oddziatywania obiektu kubaturowego

Ze wzgledu na swoje parametry oraz funkcje obiekt w zaden sposéb nie bedzie wptywal
na sasiednie dziatki w szczegdlnosci na ograniczenie w zagospodarowaniu dziatek
sasiednich, przestanianie i zacienianie.

Po realizacji planowanej inwestycji na sasiednich dziatkach, bedzie mozliwe uzyskanie

warunkow zabudowy o parametrach wiasciwych dla rejonu lokalizacji.

c) Andliza uwarunkowain formalno-prawnych obejmujaca przepisy techniczno-budowlane

oraz pozostate przepisy, ktorych unormowania moga mie¢ wptyw na okreslenie

obszaru oddziatywania obiektu

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr

2019.1065 z pézn. zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego

terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu

(definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisow art.3 pkt 20 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. Prawo budowlane - Dz. U. nr 2019.1186 z péin. zmianami) odniesienia

szczegotowe do przepisu:

Dziatka na ktdrej projektowana jest budowa budynku nie sq wpisane do rejestru zabytkow
i nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke nie wystepuje. Zagrozenie dla $rodowiska, higieny
i zdrowia nie wystapi.

Projektowana budowa budynku nie bedzie oddziatywaé na ludzi, zwierzeta i na sagsiednie
dziatki,

Budynek podczas eksploatacji nie beda oddziatywaé na elementy $rodowiska jak:

powierzchnia ziemi i gleba, wody powierzchniowe i podziemne.



«  Wytworzone $mieci gromadzone beda w workach foliowych, okresowo wywozonych do
kontenera.

» Ze wzgledu na odlegtosci projektowanego budynku produkcyjnego nie bedzie on stwarzaé
zagrozenia pozarowego.

« Dojazd o parametrach drogi pozarowej nie jest wymagany, ale ze wzgledu na funkcje
budynku zapewniony jest utwardzony dojazd z asfaltowej drogi publicznej.

+ Nie ma ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich.

« Ze wzgledu na funkcje budynku planowane procesy (formowanie i obrébka mechaniczna)
obiekt nie bedzie oddziatywat w szkodliwy sposéb na $rodowisko. Przedsiewziecie to nie
zostato wyszczegélhione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24-09-2002r w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
szczegotowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko tzn. nie wymaga postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z powyzszym Rozporzadzeniem.

(Dz. U. Nr 179, poz. 1490 z 2002r.).
W ramach inwestycji realizowana bedzie infrastruktura techniczna obstugujaca budynek:
» Kanalizacja deszczowa z rur PVC podtaczona do istniejacej inst. na dziatce
inwestora nr 1332/21
*  Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane po uprzednim podczyszczeniu
poprzez separator instalacja kanalizacji deszczowej wykonanej z rur PVC do
istniejacej instalacji na dziatce inwestora nr. 1332/21
« Instalacja wodociagowa z rur PE z istniejacej instalacji na dziatce inwestora nr
1332/21
« Doprowadzenie pradu dla potrzeb projektowanego budynku - z istniejacej tablicy

pomiarowe] na dziatce inwestora nr. 1332/21 (policznikowe).

Przedsiewziecie w zakresie projektu budowlanego obejmuje swym oddziatywaniem dziatki

nr 2609/1, 1332/21 oraz 1332/6, 1332/40 bedace w posiadaniu Inwestora.

8. Geotechniczne warunki posadowienia

Wg wynikéw badan geotechnicznych, bedacych integralng czescia hiniejszego opracowania.
(Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r.

w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych).



II. Czes¢ rysunkowa

Al - Projekt zagospodarowania terenu 1:500

III. Zatqczniki

1 - Opinia geotechniczna oraz dokumentacja badan podtoza gruntowego
2 - Projekt robét geologicznych

3 - Decyzja w sprawie zatwierdzenia projektu robét geologicznych

Opracowat:



